Sjostorp Samfallighet Org nr 716404-5630

Underhalls- och férnyelseplan, reviderad 2026,

Sjostorps Samfallighet

Denna underhdllsplan beskriver det nuvarande och kommande underhdlls- och férnyelsebehovet fér féreningen.
Med underhdllsplanens hjélp kan anldggningarnas (GA 1 vdg och GA 2 vatten) skick sékerstéllas genom rdtt
atgdrd i rdtt tid med avsatta medel.
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BAKGRUND

Planen skall innehalla;

e en beskrivning av de anldggningar vars periodiska underhall skall tackas av fonden

e faststdllande av anldggningens varde och/eller berdknad ateranskaffningskostnad (byte/nyanskaffning)

e faststallande av arlig avsattning med berédknad dteranskaffningskostnad och berdknad livslangd som
underlag

Vara stadgar
§ 12 Underhalls- och fornyelsefond

Styrelsen ska uppratta en underhalls- och fornyelseplan. Den ska innehalla de upplysningar som &r av betydelse
for att fondavsattningarnas storlek ska kunna bedémas. For underhall och férnyelse ska arligen avsattas viss del
av arsavgifterna till underhalls- och férnyelsefond. Avsattningarnas storlek och placering ska faststéllas i
underhalls- och fornyelseplan som foreldggs arsstimman for godkdnnande.

OM UNDERHALLS- OCH FORNYELSEFONDEN

Den aktuella behallningen i underhalls- och fornyelsefond framgar av féreningens arsredovisning.

Som andelsdgare (agare) i en samfallighet ar var och en betalningsskyldig mot de fordringsagare foreningen har,
vilket skulle kunna medféra en ansenlig utgift for fastighetsagarna om féreningen saknar finansiella medel.

SAMFALLIGHETENS VERKSAMHETER

Samfillighetens skall férvaltas i enlighet med vad som bestamts i anldggningsbesluten. | anlaggningsbesluten
ingar tva verksamhetsgrenar

Gemensamhetsanlaggning 1 vag inom och utom planomradet
Syftet ar att tillhandahalla vagomrade for fastigheterna i samfalligheten.

Anlédggningsbesiut 1 omfattar vagomrade: kérbana 3 m och kantomrade 2 m pa bada sidor om kérbanan som
ska vara kantklippt fran vaxtlighet och uppfyller dd kommunens detaljplan for omradet.

Foreningen utfér underhall av vagen.

Gemensamhetsanldaggning 2 vatten och gronomraden

Foreningen utfor drift och underhall av vattnet och skotsel av grénomradet. Styrande for detta ar
Anlaggningsbeslut och kommunens detaljplan.
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BESKRIVNING AV ANLAGGNINGARNA

Gemensamhetsanlaggning 1

Vagliggare

Sjostorps Samfallighetsforening har en 1 huvudgata och tre tvargator med en total langd pa 1 250 meter och en
yta pa 3 750 kvadratmeter samt utfart till allmén vag.

NAMN LANGD BREDD (M) m? TYP MARKOMRADE PA
(M) BADA SIDOR OM
VAG

SIOSTORPSGATAN, IN & UTFART 52 3,7 19,25 asfalt 2 M, TYP gras
HUVUDGATA 1 (FRAN INFART) 1100 3 3300 grus 2 M, TYP gras
SIOSTORPSGATAN 7-26,46,67-67

SIDOGATA 1 80 3 240 grus 2 M, TYP gras
SIOSTORPSGATAN 28-44

SIDOGATA 2 80 3 240 grus 2 M, TYP gras
SIOSTORPSGATAN 48-56

SIDOGATA 3 50 3 150 grus 2 M, TYP gras
SJIOSTORPSGATAN 61-69

Vag- och informationsskyltar
2006 Beslutade kommunen att samtliga vagar ska ha gatunamn och tydliga gatuskyltar inom omradet. Omradet

omfattas av en gata, Sjostorpsgatan.

TYP AV SKYLT NAMN
VAGSKYLT 1 Vagskylt: varning for fartgupp
VAGSKYLT 2 Sjostorpsgatan, in & utfart Huvudgata 1 Sjostorpsgatan 7-69 dubbelsidig m stolpe och
fundament
VAGSKYLT 3 Sidogata 1 Sjostorpsgatan 28-44, dubbelsidig med stolpe och fundament
VAGSKYLT 4 Sidogata 2 Sjostorpsgatan 48-56, dubbelsidgi med stolpe och fundament
VAGSKYLT 5 Sidogata 3 Sjostorpsgatan 61-65 dubbelsidgi med stolpe och fundament
VAGSKYLT 6 Sjéstorpsgatan 61-69 Hoger
VAGSKYLT 7 Sjostorpsgatan 67-69 vanster
HUSNUMMERSKYLTAR Varje fastighet
ORIENTERINGSTAVLA Vid anslagstavla
ANSLAGSTAVLOR Finns tva stycken
Farthinder

Sjostorps huvudgata forses med 3 farthinder Flexibump under hégsasong.

Farthindren koptes in under 2022.
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UTGIFTSSTAT 2025 FOR ANLAGGNINGARNA BASERAT PA ALDER, LIVSLANGD OCH

NYANSKAFFNING

Gemensamhetsanlaggning 2

EL-installationer

Pump
Tryckstrombrytare
Kompressor
Jarn/manganfilter
Avhardningsfilter
Kolfilter

Filterkopplingar
Hydrofortankar 2 st
Vattenmadtare
Bakteriekontroll UV
PEM-slang Q100, 675 m
PEM-slang Q50, 145 m
Avstangningsventiler 5 st
Nyare avstangningsvent. 3 st
Spolventiler 3 st
Brandposter 3 st
Kopplingar 34 st
Summa

Ink6psar

1976
2009
2020
2020
2005
2005
2005
2005
2005
1976
2016
1976
1976
1976
2009
1976
1976
1976

Gemensamhetsanlaggning 1

Se avsnitt Objekt som ej ingar

Alder

50
17

6

6
21
21
21
21
21
50
10
50
50
50
17
50
50
50

Livslangd Livsl. nu Kostnad

55
20
10
20
30
30
30
30
30
75
30
100
100
80
80
80
80
80

Gemensamhetsanldaggning 1 Periodiskt underhall

Drift GA1 Vag
Vagunderhall grus
Kantskarning och hyvling
Asfaltering ut/infart
Vegetationsrojning
Fartgupp 3 st
Gatuskyltar anslagstavla
Summa

Inkdpsar
2024
2018
2004
2025
2023
2016

Alder
2
8
22
1
3
10

14

O O OV OV O

25
20
50
50
30
63
30
30
30

Livslangd Livsl. nu

2
10
30

2
15
40

0
2
8
1
12
30

11000
18000
1500
2000
60000
40000
80000
6000
50000
500
30000
220000
71000
52500
31500
24600
33000
44200
775800

Kostnad
6000
100000
6000
4000
12000
4000
132000

Fond

10000
15300
900

600
42000
25333
50667
4200
31667
333,3333
10000
110000
35500
32812,5
5906
15375
20625
27625
438843,8

Fond
6000
80000
4400
2000
2400
1000
95800

Arlig avs

200
900
150
100
2000
1333
2667
200
1667
7
1000
2200
710
656
394
308
413
553
15456

Arlig avs
3000
10000
200
2000
800

100
16100
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Gemensamhetsanldggning 2 Periodiskt underhall

Inkopsar  Alder Livsliangd
Tak 2022 4 30
Malning pumphus 2019 7 10
Rengoring Hydroforer 2017 9 10
Jarnfilter, Kaliumpermanganat mm 2017 9 10
Avhardningsfilter salt och filtermassa 2023 3 4
Kolfilter massa utbyte 2025 1 2
Mark och skog 2025 1 2
El drift 2025 - -
VA underhall entreprenad 2021 5 5
UV ror 2 st 2025 - -
Avgifter bank 2025 - -
Samfallighetsforsakrin
Iénﬁbmgkﬁngar ° 2025 ) )
Hemsida 2025 - -
Vattenanalyser 2025 - -
Overvakningssystem férbrukning 2024 2 5
Drift 6vervakning vattenférbrukning 2025 - -

Summa

Livsl. nu

26

Y = = Y

Kostnad

5000
8000
4000
20000
10000
25000
20000
10000
20000
4000
1150

3000

3500
2000
2500
1500
148650

Fond

334
5600
3600

18000
7500
12500
10000
0
20000

OO oO0O0O0O O oo

77534

Arlig avs

167
800
400
2000
2500
12500
10000
10000
4000
4000
1150

3000

3500
2000
500
1500
58017
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BERAKNING AV FONDAVSATTNING

Planen uppdateras arligen och beslut tas pa stamman.

FONDENS ANVANDNING

Fonden ska anvéndas till fornyelse (nyanskaffning/byte) av anldggningarna som beskrivs i planen. Nya och
utokningar av anlaggningarnas funktion omfattas inte av fornyelseplanen.

UNDERHALLS- OCH FORNYELSEPLANENS INDELNING

Ofta ar det ur ekonomisk synvinkel mest rationellt att avsatta mest resurser for det férebyggande underhallet
och det &r har som Underhalls- och fornyelseplanen blir ett viktigt instrument. Strategiskt, ekonomiskt och
kvalitetsmassigt ar det viktigt med en langsiktig plan hur tillgéngliga medel kan och ska anvandas pa basta satt.

Planens uppdelning
Planen ar uppdelad pa respektive gemensamhetsanlaggning enligt foljande:

e  Beskrivning av anldggningarna

e Anldggningarnas varde

e  Berdkning av avsattning till underhallsfond, nyanskaffning

e  Berdkning av avsattning till underhallsfond, periodiskt underhall

AVSATTNING UNDERHALLS- OCH FORNYELSEFOND

Belopp per gemensamhetsanlaggning foreslas av styrelsen arligen och presenteras pa arsstamman for beslut.
Foreningens styrelse ska uppratta en underhalls- och fornyelseplan for respektive anldggning, som ska innehalla
de upplysningar som ar av betydelse for att fondavsattningens storlek ska kunna bedémas.

Den arliga avsattningen ingar i inkomst- och utgiftsstat som beslutas om pa den arliga arsstamman, samt
underliggande debiteringslangd.

Foreningen ska halla likvida medel tillgangliga for att kunna tacka periodiskt underhall och férnyelse- kostnader.
Fondavsattningen ska hallas atskilt fran 6vriga likvida medel som anvands for den l6pande driften for
verksamheten.

DEFINITIONER

DRIFBUDGET
Driftkostnader, atgarder med ett forvantat intervall mindre an ett ar vilka syftar till att uppratthalla funktionen
hos ett objekt ligger i driftbudgeten (ex. salt, kaliumpermanganat).

Lopande underhall, den samlade benamningen for erforderliga atgarder som vidtages for att t.ex ett filter i
vattenverket standigt skall ha de funktionella egenskaper de ar utformade och avsedda for. Lopande underhall
saknar bestaende varde vid verksamhetsaret slut. Kostnader for [6pande underhall finansieras inte genom
upplésning av fonderade medel utan ligger i driftbudgeten

PERIODISKT UNDERHALL

For Periodiskt underhall ar det atgarder som aterkommer med olika ar i intervall, och anger beraknat belopp per
ar for att ha medel nar underhallet skall ske enligt planen. Det kan likstallas med att spara pengar till drift, darfor
deltar de obebyggda tomterna med periodiskt underhall.

NYANSKAFFNING,

Har beskrivs de olika objektens skick, den kvarvarande livslangden pa olika objekten, och en beréknad kostnad
for nyanskaffning eller byte av objekt. Dessa avsatta medel skall inte anvdndas till annat dn vad som de &r avsatta
for. Har deltar inte obebyggda tomter, eftersom grunden ar att “man ar med och betalar fér det man sliter pa”.
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Kostnader for nyanskaffning finansieras genom upplésning av fonderade medel, fondernas storlek uppratthalls
genom arliga avsattningar/fonderingar.

BERAKNING AV AVSATTNING

Berdknad fondavsattning ar av teoretisk natur och tar inte hansyn till kostnader som uppstar ad-hoc eller
fornyelseatgarder som infaller tidigare. For vatten anger Kommuner t.ex. normalt 50-100 ar som teknisk
livslangd for ett V/A system anlaggningen varit i drift, for ledningar under mark har vi ansatt 100 ar som teknisk
livslangd och inte tagit med nagra kostnader for byte av ledningar i planen. Om V/A systemet skulle vara uttjant
innan 30 ar, har avsattningen foljaktligen inte varit tillracklig.

| denna plan anvands foljande tankesatt:

Samtliga kdanda, kommande kostnader planeras till en trolig tidpunkt framat i tiden, for att finansiera denna
kommande kostnad, avsatts samma delsumma varje ar fram till den planerade tidpunkten. Man ”sparar ihop” till
kostnaden med samma summa varje ar.

Inflation innebar att det i praktiken blir svart att fondera medel lang tid. Mojligheter till avkastningen pa
fonderade medel ar begransad och inkdpen blir Iangt dyrare dn vad som angetts vid de tidiga fond-
avsattningarna.

OBJEKT SOM INTE INGAR | DENNA UNDERHALLS- OCH FORNYELSEPLAN

Foljande &r beslutat pa arsstamma

—> For Gemensamhetsanldggning 1 :huvudgatan och sidogatorna har inte angivits nagot anskaffningsvarde eller
nyanskaffningsvarde tagits upp, orsaken till detta &r, att sannorlikheten for att féreningen skall anlédgg ny/dra om
vagstrackningen inte ar trolig, Om detta skall géras skall en andring ske av anlaggningsbeslutet och da &r orsakerna
nagot helt annat. Ingen fondavséattning sker .

—> For Gemensamhetsanlaggning 2: pumphuset (fastighetenb) har inte angivits nagot anskaffningsvarde eller
nyanskaffningsvarde tagits upp, orsaken till detta dr att, sannorlikheten foér att féreningen skall bygga ett nytt
pumphus skulle i safall innebdra att ett helt nytt vattenreningsverk skull upprattas da sker en helt annan process.
Ingen fondavsattning sker.

—> For Gemensamhetsanldggning 2: brunnen har inte angivits nagot anskaffnings- eller nyanskaffningsvarde angivits,
orsaken till detta ar att, for detta ar i dagslaget inte ar aktuellt. Ingen fondavsattning sker.

PERIODISKT UNDERHALL

For Periodiskt underhall ar det atgarder som aterkommer med olika ar i intervall, och anger berdknat belopp per
ar for att ha medel nar underhallet skall ske enligt planen. Det kan likstallas med att spara pengar till drift.

FONDERADE MEDEL

Fonderade medel finns redovisade i bokféringen for Sjostorps Samfallighet.
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PRINCIPER FOR FINANSIERING AV ATGARDER.

Principer for finansiering av atgarder betraffande storre underhalls- och fornyelsedtgarder (investeringar)
forutsatts att anlaggningarna i forsta hand ar forsakrade dar sa ar lampligt, se forsakring. | andra hand foreslas
finansiering genom banklan.

Underhallsatgarder som aterkommer regelbundet varje ar finansieras via driftsbudgeten och sadana kostnader
ska framga av foreningens inkomst- och utgiftsstat vid arsstamman.

Planerade underhalls- eller foérnyelseatgarder finansieras via underhalls- och fornyelsefonden sa langt det ar
mojligt med utgangspunkt fradn underhalls- och fornyelseplanen. Storre kostnader for fornyelse/investering i
anlaggningen skall alltid finansieras till en del genom banklan (som minst 50 % av egenkostnaden). Den
stipulerade finansieringsgraden ska alltid avraknas fran den fondavsattning som ska goras av foreningens
andelsagare.

Alla storre investeringar samt finansieringsforslag skall godkannas av antingen ordinarie arsstamma eller
extrainsatt foreningsstdmma. Paféljande kostnader ska darefter uttaxeras av andelsagare genom
manadsavgiften och framga av féreningens inkomst- och utgiftsstat vid arsstaimman alternativt extrastamma.

Skuldsattning och amortering Vid finansiering genom banklan ska avbetalningstakten som langst motsvara
|6ptiden for aterinvestering, d.v.s. ett 1an for att renovera vagnatet ska maximalt ha en 16ptid om 30 ar i det fall
vagnatets underhallsintervall efter insats bedoms till 30 ar.

Allt underhall intraffar inte enligt planen utan intraffar allteftersom anlaggningens objekt havererar beroende pa
slumpvisa handelser dar sannolikheten att nagonting kommer att hdnda 6kar med anlaggningens alder. Sadana
kostnader omfattas inte av fonderade medel. For att kunna ha beredskap fér sddana situationer maste forening
ha en buffert som kan klara kostnader for vissa sddana situationer. Se proposition till arsstimma 2022.

Underhallsatgarder som aterkommer regelbundet varje ar finansieras via driftsbudgeten och saddana kostnader
ska framga av forenings inkomst- och utgiftsstat.

Planerade Periodiskt underhall och férnyelseatgarder
Man skiljer mellan l[6pande och periodiskt underhall.

e Lopande underhall — Atgarder som vidtas kontinuerligt efter hand som brist uppstar.
e  Periodiskt underhall — Atgarder som vidtas enligt underhallsplan.
e Nyanskaffning — Atgarder som vidtas nar ett objekt skall bytas/nyanskaffas

Storre kostnader for fornyelse/investering i anlaggningen de ndrmaste aren maste med all sannolikhet
finansieras genom banklan. Alla storre investeringar samt finansieringsforslag ska godkédnnas av antingen
ordinarie arsstimma eller extrainsatt foreningsstamma. Paféljande kostnader ska darefter uttaxeras av
andelsdgare genom arsavgiften och framga av férenings inkomst- och utgiftsstat vid arsstamman alternativt
extrastdmma. Vid extrastdmma ska sarskild inkomst- och utgiftsstat upprattas samt debiteringslangd for extra
uttag av avgift.

FINANSIERINGSPRINCIP

Skuldsattning och amortering
Diskussion och beslut tas vid tillfallle for eventuellt 1an.

En samfallighetsforening har mojlighet att utan sarskild sékerhet uppta Ian av bank eller stadshypoteksinstitut.
Langivarens fordran sakerstalls genom att foreningen enligt en sarskild lag (SFS 1973:1152) har formansratt for
sina fordringar i de deldagande fastigheterna.
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FORSAKRING

Vattenanlaggningen ar forsakrade (Lansforsakringar). Anlaggningarna ar forsakrade dar sa ar lampligt.
Forsakringar ses over infor varje nytt rakenskapsar, kostnaden ingar i arsavgiften. En forsakring tacker dock
endast skador i form av plotslig och oforutsedd hdndelse. Det innebér att atgarder pga. forslitning i ett gammalt
system inte ar ersattningsbart. Likasa sker ofta aldersavdrag pa materialkostnad vid skador. Férsakringspremier
ska darfor anses vara skdliga varvid inga krav pa full kostnadstackning vid en skada ska efterstravas. En dversyn
av forsakringens ska ske varje ar sa att vi inte ar 6ver- eller underforsakrade.

PLACERINGSPOLICY

Foreningens kapital ska forvaltas med Idg risk och Idngsiktighet.

Kapitalet ska forvaltas sa att inte de enskilda medlemmarna paverkas negativt av skatteeffekter. Om placeringar
ska goras, sker det efter stammobeslut och beslutet skrivs in i underhalls- och férnyelseplanen. Kapitalinkomst,
som det kan bli fraga om, tas dock bara upp till beskattning till den del den 6verstiger 600 kr. Om detta skulle
ilntraffa ska samfalligheten utfarda kontrolluppgift. Samfallighetens fondavsattning ska som regel efterstrava
skattebefrielse for andelsagare.

Fonderade medel satts in p& Olands Bank, p3 ett placeringskonto (e] rantebarande). Styrelsen haller kontakt med
Olands Bank.

PLANENS GODKANNANDE

Underhalls- och fornyelseplanen ska godkdnnas av foreningsstamman vilket ska framga av stammoprotokollet,
detsamma géller efter det att planen har reviderats.

REVIDERING AV PLANEN

Underhalls och fornyelseplanen ses 6ver arligen och revideras vart 5:e ar. Att revidera planen innebér att
styrelsen granskar planen noggrant for att hitta det som gar att forbattra, omarbeta och fornya.

INSATTNING OCH REDOVISNING AV FONDMEDEL

For att sdkerstalla att medel finns nar det blir aktuellt dverfors de arliga avsattningarna till en sarskild
underhallsfond. Denna redovisas separerad fran [6pande kostnader i bokféringen. Ett placeringskonto finns
dppnat i Olands Bank dar fonderade medel satts in och sarskild redovisning férs for fonderade medel.

Redovisning av insattningar och uttag i fonden sker vid ordinarie Arsmoten.
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